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Ziel und Zweck der Planung

Um dem Ziel, einer gesunden, baulichen Weiterentwicklung der Stadt Krautheim und ihrer Ortsteile gerecht
zu werden, bedarf es einer ausreichenden Bereitstellung von Bauplatzen. Da im Ortsteil Altkrautheim der-
zeit kein verfligbares Bauland zur Deckung des aktuellen Bedarfs vorhanden ist, soll ein neues Baugebiet
erschlossen werden. Die derzeit noch unbebauten Bauplatze sind in privater Hand und nicht verkauflich.
Um ein Abwandern der Ortsansassigen, insbesondere der jlingeren Bevdlkerung mit Familien zu vermei-
den, méchte die Stadt Krautheim den Bauwilligen die Moglichkeit eroffnen zu bauen. Es liegen bereits
konkrete Bauanfragen von 10 bis 12 Interessenten vor.

Der vorliegende Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und soll die notwendigen
Rechtsgrundlagen fiir eine Bebauung schaffen. Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde in der Gemein-
deratssitzung vom Oktober 2020 beschlossen. Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes flr ein
Wohngebiet dient einer geordneten stadtebaulichen Weiterentwicklung fur den Teilort Altkrautheim. Das
Bauinteresse von mehreren Interessenten gebot den Anlass die weitere bauliche Entwicklung in die Wege
zu leiten. Damit wird den Anforderungen an §1 Abs. 3 BauGB entsprochen.

Planunasailternativen

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet dargestellt. Der Bedarf des Bau-
gebietes ergibt sich aus dem Eigenbedarf des Ortes an Bauplatzen fiir Wohnen. Weitere Planalternativen
wurden nicht gepruft.
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Fir die Belange des Umweltschutzes wurde eine Umweltprifung gemafl § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch
(BauGB) durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt wurden. Die Belange
wurden im Rahmen eines Umweltberichtes und einer speziellen Artenschutzpriifung beschrieben und be-
wertet. Zunachst erfolgten hierzu eine Bestandsaufnahme der Umwelt sowie eine Bewertung der Schutz-
glter und der Umweltauswirkungen.

Es wurde festgestellt, dass Umweltauswirkungen vor allem fir die Schutzglter "Tiere, Pflanzen und biolo-
gische Vielfalt’, "Flache’, 'Boden” und "Wasser” resultieren kénnten. Um die Auswirkungen flr die Schutz-
glter zu minimieren, wurden Eingriinungsmafnahmen durch Pflanzgebote festgesetzt und die (iberbau-
bare Flache begrenzt.
In der Zusammenschau soll dem Interessenkonflikt zwischen der Ausweisung eines Wohngebietes und
den Eingriffen in Natur und Landschaft durch folgende Mallnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und
zum Ausgleich abgeholfen werden:

Entwicklung der festgesetzten Pflanzgebote und Begriinung der nicht liberbaubaren Bereiche

Umsetzung der CEF-Maltnahme

Festsetzungen zur aulReren Gestaltung und Hoéhe der Gebaude

Regulierungen fur Werbeanlagen

Baufeld- und Bauzeitenbeschrénkung

Einsatz insektenfreundlicher Beleuchtung

Festsetzungen von Zisternen

Durch die Festsetzung von Pflanzgeboten fir Neupflanzungen kann der Ausgleich flir den Bebauungsplan
"Briickleinsacker” teilweise planintern ausgeglichen werden. Der erforderliche noch zu erbringende Aus-
gleich im Umfang von 53.360 Okopunkten wird wie folgt beschrieben ausgeglichen: Als Malinahme M1
wird die Extensivierung des planexternes Feldlerchenausgleiches mit 33.000 Okopunkten dem vorliegen-
den Bebauungsplan ,Briickleinsacker" zugeordnet. Als Malinahme M2 werden bereits erfolgte Anpflanzun-
gen von Obstbdumen im Rahmen der Obstbaum-Hochstammaktion verwendet. Es werden 64 Obstbdume
zugeordnet. Die MaRnahme erzielt einen Ausgleich von 20.360 OP. Zusammenfassend wird festgestellt,
dass unter Berlcksichtigung der Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaRnahmen die Pla-
numsetzung zu keinen erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen fithren wird.




ler Offentlichkeitsbeteiligung und ihre ksichtigung

Die Offantllchkelt wurde im Zuge der fruhzemgen Burgerbete|l|gung gem, §3 Abs. 1 BauGB durch &ffentli-
che Auslegung des Planvorentwurfs in der Zeit vom 07.03.2022 bis 07.04.2022 informiert. Es wurden keine
Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung abgegeben.

Der Entwurf des Bebauungsplanes lag in der Zeit vom 18.03.2024 bis 19.04.2024 o&ffentlich im Rathaus
Krautheim und online zur Einsichtnahme aus. Stellungnahmen sind keine eingegangen.

Die in |hren Aufgabenberelchen beriihrten Behorden und sonstlgen Trager offentlicher Belange wurden
gem. §4 Abs. 1 BauGB vom 07.03.2022 bis 07.04.2022 friihzeitig Uber die Planung informiert und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Die weitere Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager &f-
fentlicher Belange gem. §4 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 18.03.2024 bis 19.04.2024.

Die im Rahmen der ersten Beteiligung vorgebrachten Stellungnahmen waren inshesondere die Anregun-
gen des Regierungsprasidiums Freiburg hinsichtlich Hinweisen zur Geotechnik und zum Grundwasser, des
Regionalverbandes Heilbronn-Franken hinsichtlich Mindestbruttowohndichte und Sclardachpflicht, des Re-
gierungsprasidiums Stuttgart hinsichtlich der Beriicksichtigung des §1 BauGB, des Bauernverbandes zur
Vermeidung von Ausgleichsmalnahmen auf landwirtschaftlich wertvollen Flachen, des LNV Hohenlohe
zum Artenschutz, zum Biotopverbund und zur Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung, des Landratsamtes Ho-
henlohekreis hinsichtlich Emissionen aus der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung, der Notwendigkeit ei-
nes Gutachtens zum Verkehrslarm und der Berlcksichtigung der Ergebnisse dessen, Bodenaushub, Miill-
beseitigung, Biotopverbund, Artenschutz, Eingriffs-Ausgleichs- Bilanzierung, noch notwendiger externer
Ausgleichsmafinahmen, Gestaltung von Solarmodulen und Stlitzmauern. Die hervorgebrachten Anregun-
gen wurden in der Planung berlcksichtigt und die Planung dahingehend angepasst.

Im Rahmen der Beteiligung nach §4 Abs. 2 BauGB vorgebrachten Stellungnahmen des Regierungsprasi-
diums Stuttgart hinsichtlich Starkregen, des LNV Hohenlohe hinsichtlich der Umsetzung des Ausgleichs-
mafnahmen und der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung Bereich Boden, des Landratsamtes Hohenlohekreis
Erganzungen zum Immissionsschutz, Hinweise zum Grundwasser und zur Entwasserungsplanung, zu den
artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafnahmen und der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung Bereich Bo-
den wurde Rechnung getragen.
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6 Darlegung der grundlegenden Abwagungsentscheidungen
Fir den Bebauungsplan ,Briickleinsacker' werden landwirtschaftliche Ackerflachen in Anspruch genom-
men. Es wird ein Wohngebiet entwickelt.
Als voraussichtliche Umweltauswirkung ist hauptséachlich die Flacheninanspruchnahme und die Versiege-
lung des Bodens sowie die Beeintrachtigung des Schutzgutes Schutzgliter "Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt” zu benennen. MalRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich werden im Um-
weltbericht dokumentiert. Sie umfassen z. B.

= Entwicklung der festgesetzten Pflanzgebote und Begriinung der nicht Giberbaubaren Bereiche

= Umsetzung der CEF-MalRnahme

= Festsetzungen zur Aulleren Gestaltung und Héhe der Gebaude
= Regulierungen fur Werbeanlagen

= Baufeld- und Bauzeitenbeschrankung

= Einsatz insektenfreundlicher Beleuchtung

-

Festsetzungen von Zisternen

Der Eingriff wird durch die planinternen AusgleichsmalRnahmen teilweise kompensiert. Der planexterne
Ausgleich erfolgt durch den Feldlerchenausgleich und die Zuordnung von bereits gepflanzten Obstbaumen
im Rahmen der Obstbaum-Hochstammaktion.

Bei der Abwagung der 6ffentlichen Belange eine gesunde bauliche Weiterentwicklung der Stadt Krautheim
im Teilort Altkrautheim gegeniber dem unvermeidlichen Eingriff in Natur und Landschaft stuft die Stadt
Krautheim, entsprechend dem Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit, die erstgenannten, 6ffentlichen Belange
gegenliber den Belangen von Natur und Landschaft als hdherrangig ein.

Zur Erreichung des genannten &ffentlichen Belanges ist dieser unvermeidbare Eingriff derzeit an keinem
anderen Ort und in keinem geringeren Umfang durchfihrbar.

Die Stadt Krautheim kommt zu dem Ergebnis, dass der Bebauungsplan ,Briickleinsécker’ den Belangen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Rahmen der Abwégung ausreichend Rechnung tragt.

Der Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat erfolgte am 18.07.2024.

StadtKrautheim, den 9 9 Ay 024 //(:, /57 2 //WM

Birgerreister Andreas Insam

signiert von:

Liegl, Ewelyne

am: 26.11.2024

mit:
digiSeal”

by secrypti
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