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1 Allgemeines
1.1 Anlass des Anderungsverfahrens zum Flachennutzungsplan

Anlass fiir die12. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes des Gemeindeverwaltungsverbands Kraut-
heim — Mulfingen — Dérzbach sind die Erweiterung der Schreinerei sldlich von Dérzbach sowie ein Bau-
vorhaben in Laibach. Die beiden Verfahren der konkretisierenden Bauleitplanung wurden bereits begon-
nen, der Flachennutzungsplan soll nun dementsprechend angepasst werden. Im rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan des GVV Krautheim sind beide Plangebiete als landwirtschaftliche Flache dargestellt
und widersprechen damit den Darstellungen der angestrebten Nutzung als “Gewerbe- und Dorfgebiet” bzw.
als Wohnbauflache. Der Flachennutzungsplan soll im Parallelverfahren dahingehend geandert werden.

Der Aufstellungsbeschluss zur 12. Fortschreibung des Flachennutzungsplans wurde am13.01.2026 im Ge-
meinsamen Ausschuss gefasst.

1.2 Planwerk und Plangrundlage

Der Flachennutzungsplan besteht aus einem Kartenteil mit Legende im Mafstab 1:5.000. Als Kartengrund-
lage dienen die Daten des Amtlichen Liegenschaftskatasters. Dem Flachennutzungsplan ist entsprechend
§ 5 BauGB die vorliegende Begrindung beigefigt.

1.3 Verfahrensvermerke
Aufstellung gemaR § 2 (1) BauGB beschlossen durch den GVV Krautheim am: 13.01.2026

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit/ der Biirger gemaR § 3 (1) BauGB
Offenlegung (Darlegung) vom: bis:

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB
Mit Schreiben vom: .

Offentlich ausgelegt gemaR § 3 (2) BauGB mit Begriindung vom; . bis:

Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 BauGB
Mit Schreiben vom:

Feststellungsbeschluss gemal § 3 (2) BauGB durch den gemeinsamen Ausschuss am: .
Genehmigt gemaR § 6 (1) BauGB vom Landratsamt Hohenlohekreis mit Erlass Nr.:

vom: .
Genehmigung ortstiblich bekannt gemacht gemaR § 6 (5) BauGB am: _ .
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2 Planungsvorgaben
21 Baugesetzbuch (BauGB)

Nach §1 BauGB ist es Aufgabe der Bauleitplanung, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstuicke in
der Gemeinde nach MalRgabe des BauGB vorzubereiten und zu leiten.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes einschlieRlich Naturschutz
und Landschaftspflege nach § 1 Abs. 7 zu bertcksichtigen.

sInsbesondere soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; so soll die zusétz-
liche Flacheninanspruchnahme fiir bauliche Nutzungen verringert werden, indem die Mdglichkeiten der
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und anderen MalBnahmen zur Innenentwicklung
genutzt und Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal8 begrenzt werden.”

= Die Planung bewirkt die Schaffung von Baurecht und die Verdichtung der Bebauung auf be-
reits genutzten Flachen in Dérzbach und Laibach. Es werden insgesamt 0,35 ha neu versigelt.

= Der unvermeidbare Eingriff wird durch griinordnerische Festsetzungen und Pflanzgebote mi-
nimiert.

2.2 Bundesraumordnungsplan Hochwasser

~Angesichts der groBen Hochwasserschéden in den letzten beiden Jahrzehnten und angesichts des auf-
grund des Klimawandels gré8er werdenden Hochwasserrisikos — hdufigere Starkregenereignisse, Meeres-
spiegelanstieg etc. — bedarf es nach Ansicht der Bundesregierung eines verbesserten Hochwasserschut-
zes in Deutschland. Im Koalitionsvertrag vom 12.03.2018 wurde daher unter anderem die Entwicklung ei-
nes ldnderiibergreifenden Raumordnungsplans fiir den Hochwasserschutz beschlossen.”

Die Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fir einen landeribergreifenden Hochwasserschutz
(BRPHV) ist am 1. September 2021 in Kraft getreten.

LHinsichtlich des Hochwasserrisikos sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen einschliel3-
lich der Siedlungsentwicklung die Risiken von Hochwassern nach MalRgabe der bei éffentlichen Stellen
verfligbaren Daten zu priifen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserer-
eignisses und seinem rdumlichen und zeitlichen Ausmal3 auch die Wassertiefe und die FlieBgeschwindig-
keit. Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und Schutzwiirdigkeiten der einzelnen Raumnut-
zungen und Raumfunktionen in die Priifung von Hochwasserrisiken einzubeziehen. Bei raumbedeutsamen
MalBnahmen zum Hochwasserschutz sollen neben den fachrechtlich erforderlichen Belangen auch was-
serwirtschaftliche Erkenntnisse aus vergangenen extremen Hochwasserereignissen zugrunde gelegt wer-
den. Gleichfalls sollen die volkswirtschaftlichen Auswirkungen dieser Ereignisse zugrunde gelegt werden,
soweit diesbeziigliche Daten und Bewertungskriterien bekannt oder bei 6ffentlichen Stellen verfiigbar sind.

Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch oberirdische Gewdésser,
durch Starkregen oder durch in Kiistengebiete eindringendes Meerwasser sind bei raumbedeutsamen Pla-
nungen und MalBnahmen einschlie3lich der Siedlungsentwicklung nach Mal3gabe der bei éffentlichen Stel-
len verfiigbaren Daten vorausschauend zu priifen. Raumbedeutsame Planungen und MalRnahmen zum
Hochwasserschutz sollen in mittelfristigen Zeitréumen im Hinblick auf die Auswirkungen des Klimawandels
Uberpriift und gegebenenfalls angepasst werden.

Raumbedeutsame Planungen und MalBnahmen zum Hochwasserschutz sollen flussgebietseinheitsbezo-
gen in dem Umfang koordiniert werden, wie es nach ihrem Inhalt und Detaillierungsgrad angemessener-
weise verlangt werden kann. Insbesondere sollen die Auswirkungen der Planungen und MalBnahmen auf
die Unterlieger und die Oberlieger berticksichtigt werden. Die Riickhaltung von Hochwéssern soll Vorrang
vor dem Bau von Hochwasserschutzanlagen in FlieBrichtung wie Deichen haben, soweit dies mit dem
integralen Ansatz des wasserwirtschaftlichen Hochwasserrisikomanagements — jeweils angepasst an die
ortliche Situation — vereinbar ist.“

Wahrend das Plangebiet des Bebauungsplans ,Rétetal“ auRerhalb von Hochwasser- und Uberschwem-
mungsgebieten liegt, befinden sich Teilbereiche der Erganzungssatzung Laibach innerhalb von Uberflu-
tungsflachen von HQ 100. Eine Ausnahme von den Verboten nach § 78 Absatz 5 WHG ist nicht notwendig,
zumal

- die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und ein Verlust von verlorenge-
hendem Ruckhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich nicht erfolgt,

- der Wasserstand und der Abfluss bei Hochwasser nicht nachhaltig verandert wird,
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- der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und
- Die Nutzung des Plangebietes hochwasserangepasst erfolgen kann.

2.3 Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg

Der Landesentwicklungsplan des Landes Baden-Wirttemberg (2002) enthalt folgende, die Vorhaben be-
treffende Zielsetzungen:

3.1.9. Z ,Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind Méglichkeiten der
Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Baullicken und Baulandreserven zu berticksichtigen sowie
Brach-, Konversions- und Altlastenflachen neuen Nutzungen zuzufiihren. Die Inanspruchnahme von Béden

mit besonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist auf das Unvermeidbare zu
beschrénken.”

=> Bei der Ergénzungssatzung in Laibach handelt es sich um eine Arrondierung des Ortsrandes,
in Dorzbach wird ein Familienbetrieb erweitert und der Bestand verdichtet.

=> Die vorliegende Planung stimmt mit den Vorgaben des Landesentwicklungsplanes Baden-
Wirttemberg tberein.
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2.4 Regionalplan

Dérzbach gehort geman der Strukturkarte zum “Landlichen Raum im engeren Sinne” und ist, gemeinsam
mit Krautheim, als Doppelunterzentrum ausgewiesen. Laut Raumnutzungskarte des Regionalplans Heil-
bronn-Franken 2020 sind fiir beide Plangebiete keine Ziele und Grundséatze definiert.

Nach PS 2.2.1 V (3) wird vorgeschlagen, die Regionale Entwicklungsachse Waldenburg/Kupferzell — Kin-
zelsau/lngelfingen — Krautheim/Doérzbach — Bad Mergentheim (siehe Plansatz 2.2.2) bei der Fortschreibung
des Landesentwicklungsplans als Landesentwicklungsachse festzulegen. Laut Plansatz 2.4.1 gehdrt Dorz-
bach (Kernort) zu den Gemeinden, in denen sich die Siedlungstatigkeit Uber die Eigenentwicklung hinaus

verstarkt vollziehen soll.
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Beide Flachen liegen innerhalb eines Vorbehaltsgebietes fur Erholung.

e 1

= Konflikte mit den Vorgaben des Regionalplanes Heilbronn-Franken sind nicht erkennbar.
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3 Festsetzungen
3.1 ,Gewerbliche und gemischte Bauflache Roételtal
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Im sudlichen Plangebiet wird als Art der Nutzung eine gewerbliche Bauflache festgesetzt, wobei im Bebau-
ungsplan ausschliel3lich, die geplanten Nutzungen, die fiir die Erweiterung des Schreinereibetriebes not-
wendig werden, als zulassig festgesetzt sind. Damit erfolgt eine Anpassung an die vorhandene und ge-
plante Nutzung. Die Flache umfasst die Bestandssituation und erlaubt einen geringfiigig héheren Versie-
gelungsgrad als bisher. Im nérdlichen Plangebiet wird zur Sicherung der ortlichen Gegebenheiten fiir den
Bereich der Gartnerei als gemischte Bauflache festgesetzt. Gartnereien zahlen zu den im Dorfgebiet allge-
mein zuldssigen Nutzungen und entsprechen dem Charakter einer dorflichen Siedlungsstruktur, die durch
das Nebeneinander von Wohnen und landwirtschaftlich gepragten Betrieben bestimmt ist. Die Festsetzung
gewabhrleistet eine wohnvertragliche Integration der Gartnerei, ohne die dorfliche Eigenart zu beeintrachti-
gen. Im Gegensatz zu einem Gewerbe- oder Mischgebiet tragt das Dorfgebiet den értlichen Gegebenheiten
besser Rechnung und sichert die nachhaltige Entwicklung sowie die ortsbildprégende Verbindung von
Wohnen und landwirtschaftlicher Nutzung.

Die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens gut-
achterlich geprift und durch Festsetzungen im Bebauungsplan beriicksichtigt.

Die artenschutzrechtliche Uberpriifung fand im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
statt: ,/m Rahmen der Uberpriifung der méglichen Betroffenheit gemeinschaftlich und national streng ge-
schiitzter Arten wurde das Hauptaugenmerk auf die mégliche Betroffenheit von Vbégeln und Reptilien hin-
sichtlich der Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG gelegt.
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3.2 ,Wohnbauflache Laibach*

Durch die Erganzungssatzung soll das Plangebiet in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen
und damit die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Bebauung geschaffen werden. Ziele der Pla-
nung sind dabei auch die landschaftsgerechte Einbindung der kiinftigen Bebauung und die Ausgestaltung
eines Ortsrandes suddstlich der ,Rengershauser Stralle“.

Teilbereiche der Erganzungssatzung Laibach befinden sich innerhalb von Uberflutungsflachen von HQ
100, das Baufenster wird so konzipiert, dass lediglich die nicht iberbaubaren Pflanzgebotsflachen im Uber-
schwemmungsbereich liegen.

Zur Erganzungssatzung wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung angefertigt.
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4 Umweltbericht
4.1  Einleitung

Der Geltungsbereich der 12. Fortschreibung des Flachennutzungsplans umfasst das ca. 1,9 ha grol3e Areal
der Schreinerei und Gartnerei in Dérzbach und das 0,1 ha grof3e Plangebiet der Ergadnzungssatzung Lai-
bach.

4.2 Vermeidung von Mehrfachpriifungen

Gemal Art. 4 SUP-RL wird bei Planen innerhalb einer Programmbhierarchie (von der Landesplanung bis
zum Bebauungsplan) die Vermeidung von Mehrfachpriifungen angestrebt. Der Bebauungsplan “Roteltal”
wird im Parallelverfahren aufgestellt und beinhaltet eine detaillierte Umweltpriifung sowie einen Umweltbe-
richt inklusive einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung. Fir die Erganzungssatzung wurde unter Berlick-
sichtigung von § 13 (3) BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB und von einem Umweltbericht
nach § 2a BauGB abgesehen.

4.3 Bestandaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschl. Prognose bei
Durchfiihrung der Planung

4.3.1 Schutzgut Boden

Doérzbach

Laut Ubersichtsbodenkarte 1:50.000 (Quelle LGRB) ist eine Teilfliche des Plangebietes als Siedlungsge-
biet kategorisiert, eine 2/3 Teilflache besteht aus der bodenkundlichen Einheit ,Mafig tiefes und tiefes
kalkhaltiges Kolluvium aus holozdnen Abschwemmmassen tber Hangschutt, Schwemmschutt und Bach-
ablagerungen (J49)“ und zu einem Drittel Flachenanteil ,Humoser Brauner Auenboden und humoser Brau-
ner Auenboden-Auengley (J48)“.

Die Béden im Plangebiet weisen aufgrund der bestehenden Uberbauung und anthropogenen Pragung ver-
minderte naturliche Bodenfunktionen und eine geringe naturschutzfachliche Bedeutung auf. Die Parkfla-
chen sind geschottert. Auf den Grinflachen kénnen die nattrlichen Bodenfunktionen erflllt werden.

Die Schutzbedurftigkeit des Bodens wird durch die Planung verletzt. Es tritt ein Bodenverlust durch Versie-
gelung und Bebauung ein. Die bestehenden Grinflachen werden Uberwiegend erhalten, sodass der Boden
hier seinen Funktionen nachkommen kann. Es ist eine geringe Erheblichkeit fir das Schutzgut Boden fest-
zustellen.

Laibach

Die Boden des Plangebiets bestehen aus Kalkhaltigem Kolluvium und Gley-Kolluvium aus holozanen Ab-
schwemmmassen und weisen sowohl eine mittlere bis hohe Bodenfruchtbarkeit sowie eine mittlere bis
hohe Bedeutung als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf auf. Deshalb wurde darauf geachtet, dass die
Versiegelung gering gehalten wird und die Belage von Hof-, Stellplatzen, Wege- und Terrassenflachen
versickerungsfahig auszugestalten sind.

4.3.2 Schutzgut Flache

Do6rzbach

Die Planung beansprucht eine teilversiegelte und anthropogen genutzte Flache. Die Neuplanung ermdég-
licht in geringem Male eine Neuversiegelung und stellt eine Malnahme der Verdichtung dar, da mit der
Planung ein Versiegelungsgrad von 60% einhergeht. Es werden keine zusatzlichen Flachen im AuRenbe-
reich entzogen und es gehen keine unzerschnittenen, unzersiedelten Landschaftsbereiche verloren. Be-
stehende Grunflachen werden erhalten. Der Eingriff wird als gering eingeordnet.

Laibach

Auf bisher unversiegelten Garten- und Wiesenflachen eines Ferienhofes soll die Errichtung eines Wohn-
hauses fiir die Betriebsnachfolger erméglicht werden. Insgesamt werden dabei rund 0,1 ha Uberplant,
wodurch eine Versiegelung von rund 500m? resultiert, der Rest des Plangebiets wird gartnerisch angelegt.
Daher wird der Eingriff als gering bewertet.
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4.3.3 Schutzgut Klima / Luft

Do6rzbach

Das Plangebiet ist teilbebaut, jedoch auch intensiv durchgrint und auch in den Randbereichen gut einge-
grunt. Von den westlichen Hangen stromt Kaltluft ins Jagsttal. Die geplante Bebauung und Versiegelung
bewirken eine kleinrAumige Verschlechterung des Mikroklimas, da sich versiegelte Flachen starker erhit-
zen. Die groRzugigen Grunflachen und Gehdlzstrukturen wirken ausgleichend, weshalb deren Erhalt fest-
gesetzt ist. Auch der Kaltluftabfluss von den Hangen wird weiterhin gewahrleistet. Die Erheblichkeit fir das
Schutzgut Klima/Luft ist gering.

Laibach

Die bestehenden Griinstrukturen sollen soweit moglich erhalten und durch weitere Pflanzungen erganzt
werden, so dass nur eine sehr kleinrdumige Verschlechterung des Kleinklimas infolge der Bebauung zu
erwarten ist. Insgesamt wird daher nur eine geringe Erheblichkeit festgestellt.

4.3.4 Schutzgut Wasser

Dorzbach

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser und keine Quellschutzgebiete verzeichnet. Entlang der
nordlichen und 6stlichen Plangebietsgrenze fliefst ein teilweise verdolter Graben. Die Jagst fliel3st westlich
in 200 m Entfernung. Trotz der Nahe zur Jagst liegt das Plangebiet nicht in deren Uberflutungsbereich.
Auf versiegelten Flachen kdnnen die natlrlichen Wasserhaushaltsfunktionen nicht mehr erfillt werden.
Ebenso wird der Oberflachenabfluss vermehrt und das Rickhaltevolumen vermindert. Da ein grof3er Teil
der Flachen unversiegelt bleibt, versickert das Niederschlagswasser ungehindert, der Oberflachenabfluss
vermindert sich. Die schadlose Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser Gber die belebte Bo-
denzone ist anzustreben. Stellplatze sollten aus versickerungsfahigen Materialien hergestellt werden. In
den Planungsrechtlichen Festsetzungen sind Retentionszisternen zur Rickhaltung von Regenwasser fest-
gesetzt. Die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind gering.

Laibach

Etwa 20m sudlich des Plangebiets verlauft der Laibach, dessen Uberflutungsbereich das Plangebiet rand-
lich beinhaltet. Unbelastetes Oberflachenwasser kann in den Laibach geleitet werden, ansonsten sind
keine gegenseitigen Auswirkungen zu erwarten.

Auf den zukunftig versiegelten Flachen kdnnen die natirlichen Wasserhaushaltsfunktionen nicht mehr er-
fullt werden, ebenso ist ein verstarkter Oberflaichenabfluss und ein vermindertes Rickhaltevolumen zu er-
warten. Die Ausgestaltung von Hof-, Stell, Wege- und Terrassenflachen soll mit versickerungsfahigen Ma-
terialien erfolgen, so dass unter Beachtung der Funktionssteigerung in den Pflanzgebotsflachen von einer
geringen Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ausgegangen wird.

4.3.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Doérzbach
Zur Uberpriifung artenschutzrechtlicher Belange wurden fiir das Plangebiet spezielle artenschutzrechtliche
Prufungen durchgefihrt. Die Ergebnisse finden in der Aufstellung des Bebauungsplanes Beachtung.

Das Plangebiet ist anthropogen gepragt. Innerhalb befinden sich keine geschiitzten Biotope nach NatSchG
und LWaldG. Das Plangebiet ist komplett vom Landschaftsschutzgebiet eingerahmt und es grenzen FFH-
Gebiete an. Ebenso ist das Plangebiet von Biotopverbundsflachen trockener und mittlerer Standorte um-
geben und liegt in der Erganzungsflache des Biotopverbunds Gewasserlandschaften.

Da das Plangebiet bereits teilbebaut ist, kann davon ausgegangen werden, dass nur Tierarten vorkommen,
die relativ unempfindlich gegeniliber Stérungen sind und bei denen eine gewisse Gewthnung an Menschen
besteht. Von der Flachenbeanspruchung kénnten Habitate von Fledermaus- und Vogelarten betroffen sein.
Durch Pflanzgebote entstehen neue Strukturen, die fur einige Arten neuen Lebensraum erméglichen. Die
Brutmdoglichkeiten fir baum-, geblsch- und gebaudebritende Vogelarten werden sich erhéhen. Die Au-
Renanlagen kdénnen Versteck-, Sonn- und Eiablageplatze fur Reptilien bieten.

Aufgrund der zeitlichen Begrenzung mdglicher Rodungen (aufRerhalb der Vogelbrutzeit, im Zeitraum vom
1. Oktober bis 28. Februar) werden die baubedingten Wirkfaktoren und Wirkprozesse als unerheblich ein-
gestuft. Lichtemissionen auRerhalb der beleuchteten Flachen sind auf ein Minimum zu beschranken und
mit einer Zeitschaltung oder Bewegungsmelder zu versehen. In besonderen Bereichen ist eine Beleuch-
tung zwischen 22 Uhr und Sonnenaufgang untersagt. Von der Malinahme sind aufgrund der Ausstattung
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des Gebiets und der vorherigen anthropogenen Uberpragung keine Auswirkungen auf geschiitzte Tierarten
zu erwarten.

Laibach

Fir das Bauvorhaben wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung erstellt. Dazu wurden die Vor-
kommen von Vdégeln sowie europarechtlich geschitzter Reptilien und Schmetterlingen (Nachtkerzen-
schwarmer, Groler Feuerfalter) untersucht, erfasst und bezlglich der zu erwartenden Eingriffe arten-
schutzrechtlich bewertet. Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Bewertung kdnnen wie folgt zusam-
mengefasst werden:

Vogel:

Fir das Untersuchungsgebiet lagen nach sieben Begehungen fiir 4 Arten lediglich 4 Brutnachweise vor.
Weitere 15 Arten wurden als Nahrungsgaste oder Uberflieger verzeichnet. Durch die Umsetzung des Vor-
habens werden keine Fortpflanzungsstatten zerstort. Alle Brutvorkommen lagen in einem Abstand vom
Plangebiet, der keine vorhabenbedingten Beeintrachtigungen erkennen Iasst.

Reptilien:

Im Untersuchungsgebiet Ostlich der Stralle wurde an sechs Begehungsterminen kein Individuum einer Ei-
dechsenart nachgewiesen. Durch das Vorhaben werden keine Verbotstatbestande gegen § 44 Abs. 1
BNatSchG erflllt.

Europarechtlich geschitzte Schmetterlinge:
Fehlende Nachweise europarechtlich und national streng geschitzter Arten fihren zur Bewertung, dass
durch das Vorhaben keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erfillt werden.

Die Funktionen des Biotopverbunds und der NATURA2000-Gebiete werden durch das Vorhaben nicht be-
eintrachtigt.

4.3.6 Schutzgut Mensch (Erholung, Larmimmissionen)

Doérzbach

Das Plangebiet befindet sich auerhalb des Siedlungsbestandes zwischen Dérzbach und Hohebach und
ist umgeben von offener Landschaft und sehr grof3ziigig eingegriint. Von der Bundesstrale ist es nicht
einsehbar. Von den Wegen in der Talaue kann nur bei unterbrochenem Bewuchs Teile der Bebauung
untergeordnet wahrgenommen werden. Die Wege um das Plangebiet werden fir naturgebundene Naher-
holung genutzt. Der Kocher-Jagst-Radweg und der Pfad der Stille (Wanderweg) verlaufen am Osthang
oberhalb des Plangebietes. Durch das Planvorhaben resultieren keine Beeintrachtigungen der Erholungs-
funktion.

Im Rahmen des Bebauungsplanes "Roételtal” wurde ein Schallimmissionsgutachten erstellt. Die Ergebnisse
fanden in der Entwicklung des Bebauungsplanes Berlcksichtigung. Zur Vermeidung von Larmkonflikten
wurden Nacht-Emissionskontigente fiir die Gewerbeflachen festgesetzt. Ansonsten sind keine Schall-
schutzmalnahmen notwendig, da nicht mit Beeintrachtigungen zu rechnen ist.

FUr den Menschen resultieren aus der Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Laibach

Das Vorhaben stellt eine Verlagerung des Ortsrandes um ein Wohnhaus dar und wird als Erweiterung des
Ferienhofes Marina wahrgenommen. Es sind dadurch keine dem Charakter des Gebietes widersprechende
Auswirkungen oder Emissionen zu erwarten, so dass der Erholungswert der Landschaft im entsprechenden
Bereich weiterhin gegeben ist.

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind nicht erkennbar.
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4.3.7 Schutzgut Landschaft

Do6rzbach

Im Plangebiet befinden sich die Gartnerei und Schreinerei sowie ein Wohnhaus und weitere Gebaude, die
der derzeitigen Betriebssicherung dienen. Das Gelande liegt im flachen Bereich der Jagsttalaue unweit der
Hanglagen zwischen landwirtschaftlich genutzten Flachen und der B19. Die Flachen sind grof3ziigig einge-
grunt, sodass keine Fernwirkung besteht oder grole Sichtfelder gegeben sind.

Das Landschaftsbild wird hinsichtlich seiner Eigenart, Schénheit und Vielfalt aufgrund der anthropogenen
Nutzung als gering eingestuft. Hinsichtlich der Vielfalt sind nur wenige Strukturen und Nutzungen sowie
eine geringe Artenvielfalt auf der Flache selbst vorhanden. Hinsichtlich der Eigenart und der Natirlichkeit
sind nur wenige bis keine Elemente mit landschaftstypischem und -pragendem Charakter vorhanden. Ins-
gesamt weist das Plangebiet selbst eine geringe Naturndhe auf, die angrenzenden Biotope haben als Be-
standteil des Landschaftsschutzgebietes einen gebietspragenden Charakter. In dieses wird durch die Pla-
nung jedoch nicht eingegriffen.

Da das Plangebiet bereits bebaut ist und nun weiterentwickelt und verdichtet ohne in die randliche Eingru-
nung einzugreifen wird, sind keine Auswirkungen fur das Landschaftsbild zu erwarten. Der Eingriff durch
die weitere bauliche und damit technische Pragung wird durch Festsetzungen zur Gebaudehéhe und
Pflanzgebote gemindert.

Laibach

Das Plangebiet am Ortsrand von Laibach dient derzeit als Spielwiese des Ferienhofes Marina und ist durch
diesen vorgepragt. Nach der Umsetzung wird sich der Charakter des Gebietes nur unwesentlich andern,
die griinordnerischen Vorgaben und Pflanzgebote sichern eine harmonische Einbindung in die Umgebung,
so dass nur von geringen Auswirkungen auf das Landschaftsbild infolge einer zusatzlichen Wohnbebauung
ausgegangen wird.

4.3.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Kulturguterfunde sind in beiden Plangebieten nicht bekannt, so dass die Betroffenheit flir das Schutzgut
“Kultur- und Sachgiiter” als unerheblich zu bewerten ist.

4.4 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einem Verzicht auf die Planumsetzung wirden die Vorhaben an anderen, eventuell sensibleren Stellen
umgesetzt werden. Die prognostizierten Umweltauswirkungen wirden nicht eintreten.

4.5 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.51 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

In den Verfahren der konkretisierenden Bauleitplanung werden MaRnahmen zur Vermeidung und Minimie-
rung von negativen Beeintrachtigungen getroffen. Fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen werden in Dorz-
bach konfliktvermeidende Mallnahmen wie Bauzeit- und Baufeldbeschrankungen, der Erhalt von Gehdlzen
und des bestehenden Erdwalls, der Vergramung von Reptilien und Schmetterlingen, zur Beleuchtung sowie
eine Okologische Baubegleitung festgelegt.

Die Begrenzung der uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie Verwendung versickerungsfahiger Belage
wirken auf die Schutzglter Flache und Wasser. Die Héhenfestsetzungen wirken minimierend auf eine Be-
eintréchtigung der Schutzglter Landschaftsbild sowie Klima und Luft. Auf das Schutzgut Landschaftsbild
wirkt ebenso der Schutz bestehender Griinstrukturen sowie die Festsetzung von Pflanzgeboten.

4.5.2 MaRnahmen zum Ausgleich

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans "Rételtal” ergibt sich trotz der festgesetzten grinordnerischen
Malnahmen ein negativer Bilanzwert hinsichtlich der Schutzgiter Biotope und Boden. Der Eingriff kann
nicht vollstdndig innerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden. Der noch zu erbringende planexterne
Ausgleich beinhaltet die Neupflanzung von 30 Streuobstbdumen auf zwei Flursticken. Die Details finden
sich im Umweltbericht zum Bebauungsplan.

Fir die Ergdnzungssatzung Laibach wird kein zusatzlicher Ausgleich erforderlich, die Belange des Umwelt-
schutzes wurden ausreichend bericksichtigt.
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4.6 Alternative Planungsmoglichkeiten

Standortalternativen

Beide Vorhaben stellen eine Erweiterung eines bestehenden Standorts dar, alternativ bestiinde die Mog-
lichkeit der Verlagerung an einen neuen Standort, was die Inanspruchnahme sensiblerer Bereiche bedeu-
ten konnte.

Planungsalternativen

Die Beeintrachtigung durch die geplanten Vorhaben wird hauptsachlich durch die Versiegelung des Bodens
verursacht. Eine wesentliche Verbesserung dieser Situation kann demnach nur erreicht werden, wenn die
Versiegelung reduziert wird.

Methodisches Vorgehen

Die verwendeten Daten, Planungsgrundlagen und Gutachten finden sich im Anhang zur Begriindung des
Bebauungsplanes und der Ergénzungssatzung und wurden an den entsprechenden Stellen im Bericht ge-
kennzeichnet. Eigene Recherchen und Ortsbegehungen erganzen diese. Die Beurteilung der Umweltaus-
wirkungen erfolgt verbal-argumentativ.

4.7 MaRBnahmen zur Uberwachung

Aus der Flachennutzungsplananderung selbst entstehen keine unmittelbaren Auswirkungen auf die Um-
welt.

4.8 Zusammenfassung

Mit der vorliegenden Planung werden die Betriebsgeldnde einer Schreinerei und Gartnerei in Dérzbach
planungsrechtlich als gewerblichen und gemischte Bauflache Uberplant und in Laibach ein Auf3enbereichs-
grundstick in den Ortsbereich einbezogen.

Als voraussichtliche Umweltauswirkungen sind hauptsachlich die Eingriffe in die Schutzgtiter “Tiere, Pflan-
zen und biologische Vielfalt, "Flache” und "Boden” von Bedeutung. Malihahmen zur Vermeidung und zur
Minimierung sind in der jeweiligen speziellen artenschutzrechtlichen Priifung und im Umweltbericht zum
Bebauungsplan ,Rétetal® dokumentiert. Sie umfassen u.a.

®  Minimierung der Bodenversiegelungen

m  Begrenzung der Héhenentwicklung der geplanten Gebdude

m  Begrenzung der tUberbaubaren Flachen durch vorhabenbezogene Festlegung von Gberbaubaren
Grundstlcksflachen.

m  Festlegung von Pflanzgebotsflachen bzw. Grinflachen zum Schutz von bestehendem Bewuchs
sowie zur Eingriinung und Begriinung

= Ermdoglichung von baulichen Anlagen, die einer nachhaltigen und umweltgerechten stadtebauli-
chen Entwicklung dienen (Zisternen, Solar- und Photovoltaikanlagen, u.s.w.)

m Festsetzung von insektenfreundlicher Beleuchtung

= Baufeld- und Bauzeitbeschrankung

Zur Erreichung der genannten Belange sind die Eingriffe derzeit an keinem anderen Ort und in keinem
geringeren Umfang durchfiihrbar. Die AusgleichsmaflRnahmen konnten in Laibach planintern erzielt werden,
in Dérzbach sind auch planexterne Ausgleichsmalinahmen umzusetzen.

Die Auswirkungen der Flachennutzungsplananderung sind aufgrund der Tatsache, dass Erweiterungen an
bestehenden Betriebs- und Wohnflachen vorgenommen werden, von geringer Erheblichkeit.

Liegl, Ewelyne

09.03.2026
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