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1 Einfuhrung
1.1 Einordnung des Vorhabens gemaR §7 UVPG

Mit dem Bebauungsplan soll die Errichtung eines Lebensmittel- sowie eines Drogeriemarktes im Plangebiet
ermdglicht werden. Die Flache des geplanten Sondergebiets (mit Pflanzgeboten) betragt 1,2 ha. Da die
Netto-Verkaufsflachen beider Markte mit insgesamt 2.100m? deutlich Gber der Schwelle von 1.200 m? liegt,
ist die allg. Vorprufung des Einzelfalls nach § 5 UVPG iVm § 7 UVPG erforderlich. Der Bebauungsplan
bedarf daher einer allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls (Kennzeichnung ,A“ — s. Tabellenauszug) nach
§ 7 Abs. 1 UVPG.

18.6 Bau eines Einkaufszentrums, eines groRflachigen Einzelhandelsbetriebes oder eines sonstigen
groRflachigen Handelsbetriebes im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 1 der Baunutzungsverordnung, fiir
den im bisherigen AuRRenbereich im Sinne des § 35 des Baugesetzbuchs ein Bebauungsplan
aufgestellt wird, mit einer zulassigen Geschossflache von
18.6.1 | 5.000 m* oder mehr, X
l 18.6.2 | 1.200 m? bis weniger als 5.000 m? A

Abb. 1: Auszug Anlage 1 ,Liste UVP- pflichtiger Vorhaben*

2 Vorgehen bei der Vorprufung des Einzelfalls

Nach § 7 Abs. 1 UVPG hat eine Uberschlagige Prifung des Vorhabens nach den in Anlage 3 des UVPG
genannten Kriterien zu erfolgen. Die zu prifenden Kriterien lassen sich danach wie folgt zusammenfassen
(Vgl. auch BUNDESMINISTERIUM FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND REAKTORSICHERHEIT (2003): Leitfaden zur Vorpriifung des Einzel-
falls im Rahmen der Feststellung der UVP-Pflicht von Projekten):

1.

Merkmale des Vorhabens im Sinne von Art und Umfang der Inanspruchnahme von Grund und
Boden, Nutzung und Veranderung von Naturgutern und Landschaft, Abgabe von Stoffen an die
Umwelt und Unfallrisiken. Es ist zu prifen, ob allein durch den Umfang des Vorhabens und seiner
Wirkfaktoren unabhangig vom betroffenen Standort erhebliche Umweltauswirkungen maéglich sind.
Ist dies zu bejahen besteht die Pflicht zur Prifung der Umweltvertraglichkeit und die Vorpriifung
kann an dieser Stelle beendet werden.

Okologische Empfindlichkeit des betroffenen Gebietes unter Beriicksichtigung moglicherweise
empfindlicher Nutzungen, besonderer Umweltqualitdten und besonderer Schutzbedirftigkeit der
Umwelt (standortbezogene Kriterien).

Mégliche nachteilige Auswirkungen, die in den Schritten 1 und 2 ermittelt wurden, sind hinsichtlich
der moglichen Erheblichkeit nach den Kriterien Ausmalf} der Auswirkungen, etwaiger grenziber-
schreitender Charakter, Schwere und Komplexitat, Eintrittswahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit
und Reversibilitat zu beurteilen.

Vorhaben, die nur einer standortbezogenen Vorprifung des Einzelfalls unterliegen, sind nach den gleichen
Kriterien zu prifen, wenn durch sie Natura 2000-Gebiete, nach § 20 BNatSchG geschiitzte Teile von Natur
und Landschaft oder gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG betroffen sind.

SEITE 2



III
1 1 1
m il

UVP-Vorprufung BP "Kernstadt Stdost” Einzelhandel in Krautheim

A
A
>
a

allgemeine Vorpriifung

standortbezogene Vorpriifung

1. Darstellung der umweltrelevanten Merkmale des
geplanten Vorhabens geman Anlage 2 Nr. 1 UVPG. |

zu beruck-
sichtigen
v v
2. Welche Standortmerkmale gemag Anlage 2 Nr. 2 Ist ein besonders empfindliches Gebiet gem.
UVPG eines Gebietes werden durch das Vorhaben Anlage 2 Ziff. 2.3 UVPG betroffen?
moglicherweise betroffen?

(bei einer standortbezogenen Einzelfallprufung sind
nur die Gebiete gemaR Anlage 2 Nr. 2.3 UVPG

relevant) ja nein —l

keine UVP keine UVP
(Ende der Vorprifung) (Ende der Vorprufung)

keine >

A
3. Abschatzung der Umweltauswirkungen auf
Grundlage der unter Ziff. 1 und 2 ermittelten bzw.
bekannten qualitativen und quantitativen
Sachverhalte anhand der Kriterien der Anlage 2 Ziff.
3 UVPG. Kénnen erhebliche Auswirkungen auf die
Umwelt entstehen?

‘ ja nein i
UVP erforderlich | im zweife! keine UVP
(Ende der Vorprufung) l (Ende der Vorprufung)

UVP erforderlich
(Ende der Vorpriifung) Hoffmann-Loss, Nds. MU, Ref. 28, Mrz. 2003

Abb.2: Ablaufschema von allgemeiner und standortbezogener Vorpriifung des Einzelfalls (nach HOFFMANN-LOSS zitiert in BMU
(2003)

3 Kurzbeschreibung der GroRe des Vorhabens und der Planflache

In der Stadt Krautheim wird die Nahversorgung im Lebensmittelbereich derzeit ausschliellich durch den
Lidl-Discounter im Gewerbegebiet ,Untere Au West“ abgedeckt. Insbesondere die SchlieRung des Edeka-
Marktes fiihrte zu einer erheblichen Versorgungsliicke. Vor diesem Hintergrund ist die Sicherung der
Grundversorgung durch die Entwicklung eines Sondergebietes Einzelhandel in der Kernstadt zwischen
Gotzstralle und Bahnhofstrae / Altkrautheimer Strafe von groRer Bedeutung. Es handelt sich um eine
innerdrtliche Brachflache mit ehemaliger gewerblicher Nutzung. Die Aktivierung dieser Flache entspricht
dem Ziel der Innenentwicklung und vermeidet zuséatzliche Flacheninanspruchnahmen im Aul3enbereich.
Der Standort ist infrastrukturell gut angebunden und sowohl fuRlaufig als auch mit dem &ffentlichen Nah-
verkehr gut erreichbar.

Im Plangebiet sollen rund 2.100 m? Verkaufsflache (Lebensmittel + Drogerie) sowie die bendtigten Park-
platze entstehen.
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Das Plangebiet liegt in Krautheim-Tal (siehe unten-
stehender Lageplan). Es umfasst die Flurstlicke

- teilweise: 405, 405/5, 409, 411, 413/32, 3015/2,
3023,

- vollstandig: 412, 413/20, 3017, 3019, 3020, 3021,
3022

der Gemarkung Krautheim mit einer Groé3e von ca.
1,3 ha.

Abbildung: Luftbild mit Geltungsbereich, Quelle LUBW

JAGsT

413/43

982

% 413119
Q@/.‘o »

Abbildung: ALK mit Geltungsbereich, Quelle LUBW

3.1 Datengrundlagen

Fir die allgemeine Vorprifung des Einzelfalls wurde verwendet:
= Lageplan mit prinzipieller Darstellung der Einzelmaflnahmen
= Daten Uber besonders geschitzte Gebiete in BW (www.lubw.de)
= Faunistische Bestandsaufnahmen im Rahmen der Habitatpotentialanalyse (Klarle GmbH)
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4 Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls gemaR § 7 Abs 1 UVPG

Hinweis: Da die Vorpriifung lberschléagig durchzufiihren ist, reicht die plausible Erwartung, dass eine Re-
alisierung des geplanten Vorhabens nicht zu erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen fiihren kann, aus,
um eine UVP-Pflicht zu verneinen (und umgekehrt). Es bedarf somit keiner exakten Beweisfiihrung; die
Uberschlagige Priifung muss lediglich auf der Grundlage geeigneter und ausreichender Informationen er-
folgen.

Priifbogen zur Kldrung der UVP-Pflichtigkeit unter Beriicksichtigung der Anlage 3 des UVPG ,,Kri-

terien fiir die Vorpriifung im Rahmen einer Umweltvertraglichkeitsprifung“

Kriterien

Uberschlidgige Angaben zu den Kriterien

Merkmale des Vorhabens: Neubau groRflachiger Einzelhandel

Die Merkmale eines Vorhabens sind

insbesondere hinsichtlich folgender Kriterien zu beurteilen:

1.1

Gréle und Ausgestaltung des ge-
samten Vorhabens

Gebiet flr Einzelhandel mit einer GesamtgréRRe von 1,2ha.
Prifpflichtig ist der Einzelhandelsanteil mit einer Gberbau-
baren Grundsticksflache von 4.364m?2. Die Stellplatze inkl.
Fahrtwege nehmen 4.548 m? der Gesamtflache ein. Die
Pflanzgebotsflachen betragen 2.418m?2,

1.2

Zusammenwirken mit anderen be-
stehenden oder zugelassenen Vor-
haben und Tatigkeiten

Von einem Zusammenwirken der Einzelhandelsflache mit
den bestehenden Nutzungen ist nicht auszugehen. Kumu-
lative Auswirkungen sind nicht gegeben, es besteht kein
funktionaler Zusammenhang. Das Einzelhandelsprojekt ist
als eigenstandiges Vorhaben einzustufen. Mehrere Vorha-
ben derselben Art in einem engen Zusammenhang liegen
nicht vor.

1.3

Nutzung natirlicher Ressourcen,
insbesondere Flache, Boden, Was-
ser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt

Flacheninanspruchnahme:

Durch die festgelegte Grundflachenzahl von 0,8 ist eine
maximale Inanspruchnahme von 9.660 m? mdglich. Die
Flache ist bis dato als Mischgebiet ausgewiesen und
wurde als Gartnerei genutzt. Die bereits bestehenden Ge-
baude nehmen eine Flache von 1.610m? in Anspruch. Zu-
satzlich sind Zufahrt und Vorplatze der ehemaligen Gart-
nerei bereits versiegelt.

Boden, Biodiversitat:

Auf den bisher unversiegelten Flachen geht die Funktion
als Standort fir Wiesen- und Kulturpflanzen in unter-
schiedlichen Wirkungsgraden verloren. Die Leistungsfa-
higkeit des Bodens als Ausgleichskdérper im Wasserkreis-
lauf geht auf den versiegelten Flachen ebenso verloren
oder wird herabgesetzt. Ebenso geht ein Funktionsverlust
des Bodens hinsichtlich seiner Eigenschaft als Filter und
Puffer einher.

1.4

Erzeugung von Abfallen im Sinne
von § 3 Absatz 1 und 8 des Kreis-
laufwirtschaftsgesetzes

Fir den betriebsbedingt anfallenden Abfall kann davon
ausgegangen werden, dass dieser im Rahmen der norma-
len Mullabfuhr entsorgt oder recycelt wird.

Abwasser werden dem vorhandenen Kanalnetz teilweise
im Trenn- und teilweise im Mischwassersystem zugefiihrt.

1.5

Umweltverschmutzung und Belasti-
gungen

Potentielle Umweltverschmutzungen bzw. Belastigungen
kdénnen im Rahmen der Bauarbeiten und spater betriebs-
bedingt durch den LKW- und PKW Verkehr bei der Waren-
anlieferung und durch Kundenverkehr auftreten. Deutlich
wahrnehm- bzw. messbare, Belastungen der Umgebung
durch Stoffeintrage in Boden und Wasser, (Ab)Warme, Er-
schutterungen, Gerdusche, ionisierende Strahlungen,
Elektromagnetische Felder, Lichteinwirkungen, Gerlche
sind nicht zu erwarten. Ein Gutachten bezlglich der Schal-
limmissionsprognose liegt vor. Es bestehen gemal
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Gutachten keine Bedenken sofern Schallschutzvorkehrun-
gen wie Beschrankung der Offnungszeiten, Beschrankung
der Warenanlieferungszeiten, das Errichten von Larm-
schutzwanden sowie die Einhausung der Wagenboxen
gewabhrleistet sind.

1.6 Risiken von Storféllen, Unfallen und | Derartige Wirkungen sind nicht zu erwarten.
Katastrophen, die fiir das Vorhaben
von Bedeutung sind, einschlie3lich
der Storfalle, Unfalle und Katastro-
phen, die wissenschaftlichen Er-
kenntnissen zufolge durch den Kili-
mawandel bedingt sind, insbeson-
dere mit Blick auf:
1.6.1 | Verwendete Stoffe und Technolo- | Risiken und Storfalle aufgrund der verwendeten Stoffe und
gien Bauteile sind nicht zu erwarten.
1.6.2 | die Anfalligkeit des Vorhabens fir | Das Vorhaben ist nicht stéranféllig im Sinne der Storfall-
Storfalle im Sinne des § 2 Nummer | verordnung.
7 der Storfall-Verordnung, insbe-
sondere aufgrund seiner Verwirkli-
chung innerhalb des angemesse-
nen Sicherheitsabstandes zu Be-
triebsbereichen im Sinne des § 3
Absatz 5a des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes
1.7 Risiken fir die menschliche Ge- | Ein Risiko fir die menschliche Gesundheit durch das ge-
sundheit, z.B. durch Verunreinigun- | plante Vorhaben ist nicht erkennbar.
gen von Wasser oder Luft
Kriterien Uberschligige Angaben zu den Kriterien

2 Standort des Vorhabens
Die okologische Empfindlichkeit eines Gebietes, das durch ein Vorhaben mdglicherweise beein-
trachtigt wird, ist insbesondere hinsichtlich folgender Nutzungs- und Schutzkriterien unter Berlck-
sichtigung des Zusammenwirkens mit anderen Vorhaben in ihrem gemeinsamen Einwirkungsbe-
reich zu beurteilen:

21 bestehende Nutzung des Gebietes, | Die Flachen liegen als ehemaliges Gartnereigelande brach
insbesondere als Flache fur Sied- | und werden aktuell nicht genutzt. Am 6stlichen Rand des
lung und Erholung, fiir land-, forst- | Plangebiets verlauft ein asphaltierter Fahrradweg, der als
und fischereiwirtschaftliche Nutzun- | Teil des Kocher-Jagst-Radweges viel befahren wird.
gen, flr sonstige wirtschaftliche und
offentliche  Nutzungen, Verkehr,

Ver- und Entsorgung (Nutzungskri-
terien)

2.2 Anlagen mit Auswirkungen auf den | Das Gebiet ist klar eingegrenzt durch pragende Siedlungs-
Standort und diesbeziigliche Vorbe- | strukturen, Gewerbeflachen im Norden und Sidosten, so-
lastungen wie einreihige Bebauung entlang der Altkrautheimer Stral3e

und der L1025 im Westen. Diese wirken bereits Vorbelas-
tung auf die Planflachen ein.

23 Reichtum, Verfugbarkeit, Qualitat | Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: Mittlere Bedeu-

und Regenerationsfahigkeit der na-
turlichen Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Landschaft, Wasser,
Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt,
des Gebiets und seines Unter-
grunds (Qualitatskriterien)

tung fur den Arten- / Biotopschutz. Eine Habitatpotential-
analyse ergab Hinweise auf artenschutzrechtlich relevante
Tier- und Pflanzenarten Artgruppen, Reptilien, Vogel, Fle-
dermause. Es werden Vermeidungs- und CEF-Mafnah-
men ergriffen.

Boden:

Die Bewertungsklasse hoch bis sehr hoch als Standort fur
naturnahe Vegetation wird auf den bisher unversiegelten
Flachen nicht erreicht. Die Schutzbedurftigkeit des Bodens
wird durch die Planung verletzt. Es tritt ein Bodenverlust
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durch Versiegelung und Bebauung ein. Der Boden kann
seinen ursprunglichen Funktionen nicht mehr in bisherigem
Umfang nachkommen.

Wasser:

Die Jagst befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Plange-
biet. Zwischen Aue und Plangebiet verlauft der Kocher-
Jagst-Radweg. Der Gewasserrandstreifen wird mit ausrei-
chendem Abstand gewahrt, ein Retentionsausgleich fest-
gesetzt.

Landschaft, Erholung, Kulturgiiter:

Die Flache hat aufgrund der Vorbelastung keine Bedeu-
tung flr die landschaftsgebundene Erholung.

24 Belastbarkeit der Schutzgiter unter besonderer Beriicksichtigung folgender Gebiete und von Art
und Umfang des ihnen jeweils zugewiesenen Schutzes (Schutzkriterien):

2.4.1 | Natura 2000-Gebiete nach § 7 Ab- | Nicht betroffen, aufgrund der Lage angrenzend an ein FFH-
satz 1 Nummer 8 des Bundesnatur- | Gebiet wurde eine Natura 2000 Vorpriifung gefertigt, eine
schutzgesetzes (BNatschG) Betroffenheit ist nicht gegeben.

2.4.2 | Naturschutzgebiete nach § 23 BNat | Nicht betroffen
schG, soweit nicht bereits von 2.4.1
erfasst

2.4.3 | Nationalparke und Nationale Natur- | Nicht betroffen
monumente nach § 24 (BNatschG),
soweit nicht bereits von 2.3.1 erfasst

2.4.4 | Biospharenreservate und Land- | Nicht betroffen
schaftsschutzgebiete gemal den §§

25 und 26 BNatschG

2.4.5 | Naturdenkmale nach Nicht betroffen
§ 28 BNatschG

2.4.6 | geschutzte Landschaftsbestand- Nicht betroffen
teile, einschliel3lich Alleen, nach §

29 BNatschG
2.4.7 | gesetzlich geschutzte Biotope nach | Innerhalb oder unmittelbar angrenzend an das Plangebiet
§ 30 BNatschG und § 33 NatSchG | sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope nah §30 und §33
BNatschG erfasst.
Die Gehdlze und Geblsche entlang der ehemaligen
Bahntrasse wurden wahrend der Wintermonate entfernt.
Eine artenschutzrechtliche Kontrolle erfolgte im Vorfeld.
2.4.8 | Wasserschutzgebiete nach § 51 des | Der 6stliche Teil der Vorhabensflache ca. 425 m? liegt in-

Wasserhaushaltgesetzes, Heilquel-
lenschutzgebiete nach § 53 Absatz
4 des Wasserhaushaltgesetzes, Ri-
sikogebiete nach § 73 Absatz 1 des
Wasserhaushaltsgesetzes  sowie
Uberschwemmungsgebiete nach §
76 des Wasserhaushaltsgesetzes

nerhalb eines HQ100-Gebietes gemaft den Hochwasser-
gefahrenkarten. Es handelt sich um Flachen, die statistisch
bei einem Hochwasserereignis mit einer Wiederkehrwahr-
scheinlichkeit von etwa 100 Jahren Uberflutet werden kon-
nen. Entsprechend istim Rahmen der Vorprifung nach An-
lage 3 des Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) die erhdhte Empfindlichkeit des Standortes gegen-
Uber Hochwasserereignissen zu berlcksichtigen.

Der betroffene Bereich ist teilweise bereits durch bauliche
Anlagen einer ehemaligen Gartnerei gepragt. Es handelt
sich somit Uberwiegend um anthropogen Uberformte Fla-
chen.

Im genannten Bereich hat das Uberschwemmungsgebiet
der HQ100 Uberflutungstiefen von rund 0,25m. Dies ent-
spricht einem Volumen von ca. 110m3. Der Retentionsaus-
gleich ist auf Flurstlick 497/4 (Altarm Jagst) geplant.

Aufgrund der bereits bestehenden baulichen Vorpragung
sowie der nur teilweisen Lage der Vorhabensflache im
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hochwassergefahrdeten Bereich ist eine relevante Beein-
trachtigung von Retentionsraumen oder eine erhebliche
Veranderung der Hochwasserabflussverhaltnisse nicht zu
erwarten. Unter Bericksichtigung der Standortverhaltnisse
(erhohte Lage der Baukorper, Anlage der Parkplatze und
Zufahrten auflerhalb der HQ100) und der bestehenden
Nutzung sind keine erheblichen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen im Sinne des Gesetz Uber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung (UVPG) zu erwarten.

249

Gebiete, in denen die in Vorschriften
der Europaischen Union festgeleg-
ten Umweltqualitatsnormen bereits
Uberschritten sind

Nicht betroffen

2410

Gebiete mit hoher Bevdlkerungs-
dichte, insbesondere Zentrale Orte
im Sinne des § 2 Absatz 2 Nummer
2 des Raumordnungsgesetzes

Nicht betroffen

2411

in amtlichen Listen oder Karten ver-
zeichnete Denkmaler, Denkmalen-
sembles, Bodendenkmaler oder Ge-
biete, die von der durch die Lander
bestimmten Denkmalschutzbehérde
als archaologisch bedeutende Land-
schaften eingestuft worden sind

Nicht betroffen

Kriterien Angaben

3 Art und Merkmale der méglichen Auswirkungen
Die maoglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens auf die Schutzguter sind anhand der
unter den Nummern 1 und 2 aufgefiihrten Kriterien zu beurteilen; dabei ist insbesondere folgenden
Gesichtspunkten Rechnung zu tragen:

3.1 der Art und dem Ausmal der Aus- | Die Auswirkungen finden in der GroRlandschaft Neckar-

wirkungen, insbesondere, welches
geographische Gebiet betroffen ist
und wie viele Personen von den
Auswirkungen voraussichtlich be-
troffen sind

und Taubergauplatten (= Naturraum 3. Ordnung) und in
dieser im Naturraum Kocher-Jagst Ebenen (= Naturraum 4.
Ordnung) statt.

Mensch:

Durch die geplante bauliche Nutzung sind nach Suden und
Westen 12 Gebaude die Uberwiegend als Wohnhauser und
Dienstleistungsbetriebe mit nachbarschaftlicher Beziehung
zum Baugrundstuck betroffen. Ein Gutachten bezuglich der
Schallimmissionsprognose liegt vor. Es bestehen gemaf
Gutachten keine Bedenken sofern Schallschutzvorkehrun-
gen wie Beschrankung der Offnungszeiten, Beschrankung
der Warenanlieferungszeiten, das Errichten von Larm-
schutzwanden sowie die Einhausung der Wagenboxen ge-
wahrleistet sind.

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt:

Das betroffene Gebiet besitzt aufgrund des Strukturreich-
tums eine Bedeutung fur die freilebenden Tier- und Pflan-
zenwelt. Zur Minimierung der Eingriffe werden umfassende
MalRnahmen festgelegt. Dazu zahlen: Der Schutz angren-
zender Lebensraumstrukturen durch eine Begrenzung des
Baufeldes, so dass kein Baumaterial und keine Baufahr-
zeuge aulderhalb des Planungsgebietes gelagert werden.
Der Randbereich des Siedlungsgebietes wird durch die An-
lage extensiv genutzter Pflanzgebote durch Anpflanzung
von Baumen und Strduchern aufgewertet.
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Flache/Boden:

Die geplante Bebauung flihrt zu einer Versiegelung von be-
stehenden Grunflachen. Teil der Flache im Innenbereich
sind bereits versiegelt. Es kommt zum Verlust nattrlicher
Bodenfunktionen.

Grund- und Oberflichenwasser:

Beeintrachtigungen des Grundwassers sind nicht zu erwar-
ten. Parkplatze sind so zu planen, zu errichten und zu be-
treiben, dass eine Verunreinigung des Grundwassers so-
wie angrenzende Oberflachengewasser ausgeschlossen
wird.

Landschaftsbild und Erholung:

Die Erholungsfunktion ist nicht betroffen. Durch die Neube-
bauung ergeben sich Veranderungen des Ortsbildes, die
jedoch nur in der unmittelbaren Nachbarschaft wirksam
sind.

Kulturgiiter:

Kulturguter sind durch die MaRnahmen nicht betroffen. Es
besteht eine Sichtbeziehung zur Krautheimer Burg. Diese
wird nicht gestért. Die Jagsttalbahntrasse wurde hinsicht-
lich ihrer Belange bertsckischtigt.

Wechselwirkungen:

Bedeutende Wechselwirkungen bestehen im vorliegenden
Fall nicht.

Artenschutz:

Eine mdgliche Betroffenheit naturschutzrechtlich relevanter
Arten kann durch SchutzmalRnahmen vermieden werden.

3.2 dem etwaigen grenzlberschreiten- | Die Auswirkungen wirken nicht grenzuberschreitend.
den Charakter der Auswirkungen

3.3 der Schwere und der Komplexitat Es sind keine schweren und komplexen Auswirkungen zu
der Auswirkungen erwarten.

3.4 Der Wahrscheinlichkeit von Auswir- | Die Umweltauswirkungen sind gut zu prognostizieren, Un-
kungen sicherheiten bestehen diesbezlglich nicht.

3.5 Dem voraussichtlichen Zeitpunkt Die Auswirkungen treten teilweise wahrend der Bauphase,
des Eintretens sowie der Dauer, vorwiegen aber mit Fertigstellung und Inbetriebnahme des
Haufigkeit und Umkehrbarkeit der Einzelhandelstandortes ein.

Auswirkungen

3.6 Dem zusammenwirken der Auswir- | Ein Zusammenwirken des Vorhabens mit bestehenden und
kungen mit den Auswirkungen an- zugelassenen Vorhaben ist hinsichtlich des Verkehrs zu er-
derer bestehender oder zugelasse- | warten und wurde bei der Beurteilung bertcksichtigt.
ner Vorhaben

3.7 der Mdglichkeit, die Auswirkungen Durch Schutzmallinahmen koénnen die Aus-wirkungen

wirksam zu verhindern

durch Larm verringert werden. Der Verlust von Grinflachen
wird wirkungsgleich ausgeglichen.

5 Gesamteinschatzung der Auswirkungen des Vorhabens

Es ergeben sich Umweltauswirkungen durch den Verlust von bereits anthropogen tberpragten Griinflachen
(Schutzgiter Boden und Biodiversitat) einer teilweise brachliegenden, ehemaligen Gartnereiflache. Weiter
ist durch die geplante Mallnahme der Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit Gerauschentwicklungen
zu rechnen. Die Flache liegt anteilig im Bereich der HQ100 mit geringen Uberflutungstiefen, ein Retenti-
onsraum ist vorgesehen.

Der Bebauungsplan sieht umfassende MalRnahmen vor, um erhebliche Umweltauswirkungen zu vermei-
den.

Zusammenfassend ist davon auszugehen, dass erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen ver-
mieden werden und somit keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung be-
steht.
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