Offentliche Bekanntmachung
Stadt Krautheim

Aufstellungsbeschluss und Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
zum Vorentwurf des Bebauungsplanes und der Satzung iiber 6rtliche Bauvor-
schriften ,,Kernstadt Siidost*

Der Gemeinderat der Stadt Krautheim hat am 05.03.2026 in &ffentlicher Sitzung die Aufstellung des
genannten Bebauungsplans mit Ortlichen Bauvorschriften aufgrund von § 2 Abs. 1 des Baugesetzbu-
ches (BauGB) beschlossen. Dies wird hiermit bekannt gemacht. In gleicher Sitzung wurde der Vorent-
wurf des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften gebilligt und beschlossen die friihzeitige
Offentllchkeltsbetelllgung gemal § 3 Abs. 1 BauGB vom 07.04.2026 bis 08.05.2026 durchzufiihren.

Geltungsbereich:

Das Plangebiet liegt in Krautheim — Tal im riickwartigen Bereich der Gotzstralle und die Bahnhofstrale
/ Altkrautheimer StralRe in Richtung Jagst. Die Nachbarbebauung ist durch Wohn- und Dienstleistungs-
nutzungen gepragt. Im Nordosten schliefdt sich ein groRer Gewerbebetrieb an. Das Plangebiet umfasst
innerdrtliche Garten, ehemalige Gewachshauser, einen ehemaligen Gértnereibetrieb sowie eine Teilfla-
che der stillgelegten Jagsttal-Bahn. Die Bahntrasse verlduft ca. 2m (iber dem anstehenden Geldnde,
das in Richtung Jagst abfallt.

Das Plangebiet liegt in Krautheim-Tal (siehe untenstehender Lageplan). Es umfasst die Flurstiicke
- teilweise: 405, 405/5, 409, 411, 413/32, 3015/2, 3023,

- vollsténdig: 412, 413/20, 3017, 3019, 3020, 3021, 3022

der Gemarkung Krautheim mit einer GréRe von ca. 1,3 ha.
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Mafgebend fiir die Abgrenzung des Geltungsbereiches und den Inhalt des Bebauungsplanes und der
Satzung lber ortliche Bauvorschriften sind der Lageplan und die textlichen Festsetzungen der Klarle
GmbH, Weikersheim vom 05.03.2026 im MaRstab 1:500. Dem Bebauungsplan sind Begriindung, Um-
weltbericht und weitere Gutachten beigefiigt (Siehe untenstehende Aufzahlung).

Anlass und Ziele der Planung

In der Stadt Krautheim wird die Lebensmittelversorgung derzeit ausschlieBlich durch den Lidl-Discoun-
ter im Gebiet ,Untere Au West" abgedeckt. Insbesondere die SchlieRung des Edeka-Marktes fihrte zu
einer erheblichen Versorgungsliicke. Vor diesem Hintergrund ist die Sicherung der Grundversorgung
durch die Entwicklung eines Sondergebietes Einzelhandel in der Kernstadt zwischen Gotzstrale und
Bahnhofstralle / Altkrautheimer StraRe von groRer Bedeutung. Es handelt sich um eine innerértliche
Brachflache mit ehemaliger gewerblicher Nutzung. Die Aktivierung dieser Flache entspricht dem Ziel
der Innenentwicklung und vermeidet zusatzliche Flacheninanspruchnahmen im Aufenbereich. Der
Standort ist infrastrukturell gut angebunden und sowohl fuRlaufig als auch mit dem &ffentlichen Nahver-
kehr gut erreichbar. Im Plangebiet sollen ein Lebensmittelmarkt und ein Drogeriemarkt sowie die beno-
tigten Parkplatze entstehen.

Aufgrund der geplanten GroRe der Einzelhandelsbetriebe ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes
notwendig. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll die notwendige Rechtsgrundlage fiir eine Bebau-
ung und Nutzung als Sondergebiet fiir groflachigen Einzelhandel - Nahversorgung und Drogerie gem.
§ 11 (3) BauNVO geschaffen werden. Der Bebauungsplan sowie die ortlichen Bauvorschriften sollen
eine entsprechende stadtebauliche Ordnung und Gestaltung fiir das Plangebiet erbringen.

Umweltbezogene Informationen
GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fiir die Belange des Umweltschutzes
eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen und erheblichen Umweltauswirkungen
beschrieben und bewertet werden miissen. Fiir den Bebauungsplan ,Kernstadt Siidost* ist deshalb ein
Umweltbericht in geeignetem Umfang notwendig. Eine Ausnahme nach § 13 BauGB liegt nicht vor. Der
Umweltbericht gemaR § 2a BauGB ist Teil der Begriindung. Folgende umweltbezogene Gutachten lie-
gen mit offentlich aus:
= Umweltbericht, Klarle GmbH, vom 05.03.2026 zum Bebauungsplan mit Beschreibung und Be-
wertung der Umweltauswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter Mensch, Tiere und Pflan-
zen, Boden, Flache, Wasser, Klima, Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachgiiter inkl. Abarbei-
tung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung des §1a abs. 3 BauGB in Verbindung mit §18
Bundesnaturschutzgesetz.
«  Artenschutzrechtliche Potentialanalyse, Klarle GmbH, Stand 05.03.2026 mit Betrachtung be-
troffener Arten.
« FFH-Vorpriifung, Klarle GmbH, Stand 05.03.2026 zur Uberpriifung der Betroffenheit und Beein-
tréchtigungen von Lebensraumtypen
= UVP-Vorprifung des Einzelfalls aufgrund der GroRRe der Verkaufsflachen, Klarle GmbH, Stand
05.03.2026
= Gerauschimmissionsprognose, rw bauphysik, ingenieurgesellschaft mbH & Co. KG Stand
10.02.2026




Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung:
Zur Darstellung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung liegt der Vorentwurf des Bebauungs-
plans mit den dazugehdarigen Ortlichen Bauvorschriften und den weiteren Gutachten

vom 07.04.2026 bis 08.05.2026

im Rathaus Krautheim, Burgweg 5, Zimmer 22, wahrend der (iblichen Dienstzeiten offentlich aus.

Dariiber hinaus wird der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen
zusatzlich auf der Homepage der Stadt Krautheim www.krautheim.de und der Klarle GmbH
www Klaerle.de - Behdrdenbeteiligung bereitgestellt und kdnnen dort eingesehen werden. Die Offent-
lichkeit hat hier die Gelegenheit Auskunft Gber Inhalt, Zweck und Auswirkungen der vorgesehenen Pla-
nung zu erhalten. Wahrend dieser Zeit besteht Gelegenheit zu AuRerungen und zur Erdrterung der
Planung.

Gleichzeitig werden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange und die Nachbargemein-
den geméaR § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB beteiligt und um die Abgabe ihrer Stellungnahme innerhalb
angemessener Frist gebeten.

Wahrend der Veroffentlichungsfrist konnen Stellungnahmen zum Vorentwurf miindlich, schriftlich, zur
Niederschrift bei der Gemeindeverwaltung und elektronisch vorgebracht werden. Stellungnahmen soll-
ten die volle Anschrift des Verfassers und die Bezeichnung des Bauleitplanes enthalten. Im Zusammen-
hang mit dem Datenschutz weisen wir ausdriicklich darauf hin, dass ein Bebauungsplanverfahren ein
offentliches Verfahren ist und daher in der Regel alle dazu eingehenden Stellungnahmen in 6ffentlichen
Sitzungen beraten und entschieden werden, sofern sich nicht aus der Art der Einwénde oder der be-
troffenen Personen ausdriickliche oder offensichtliche Einschréankungen ergeben. Soll eine Stellung-
nahme anonym behandelt werden, ist dies auf derselben eindeutig zu vermerken. Das Ergebnis wird
erst nach dem durch den Gemeinderat erfolgten Beschluss versandt.

Hinweis: Verspatet abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei der Beschlussfassung tiber den Bauleit-
plan gemaf § 4a (6) BauGB unberlicksichtigt bleiben.

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchst. e
(DSGVO) i.V.m. § 3 BauGB und dem LDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne Absenderangaben
abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung tUber das Ergebnis der Priifung.

Krautheim, den 25.03.2026
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